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1. UVODNi UDAJE

A) VYMEZENi A ROZLOHA RESENEHO UZEMi

Resené uzemi Uzemni studie NoSovice — lokality D (dale téz US) se nachazi v jihozapadni &asti
obce v katastralnim uzemi NoSovice nedaleko Obecniho Ufadu a centra obce a pfimo navazuje na
stavajici zastavbu rodinnych domu.

Redené Uzemi (dale téZ f0) je ze severu vymezeno pasem volnych ploch, které jsou Gzemnim
planem ureny pro vefejnou a krajinnou zelen, z vychodu je vymezeno zadnim oplocenim ploch
stavajicich rodinnych domu, které jsou ve 2 fadach situovany podél silnice Ill/4774, z jihu zadnim
oplocenim ploch stavajicich RD situovanych podél ucelové mistni komunikace kolmé k silnici 111/4774, ze
zapadu volnou zemédélskou krajinou s lesnim vybé&Zzkem uprostfed zasahujicim az k hranici fu a na
severozapadé obklopuje hranice U stavajici rodinny dam. Celé feSené Uzemi je nezastavéné a je
tvofeno zemédeélskymi pozemky s ornou pudou a trvalymi travnimi porosty. Mala ¢ast fu je tvorena
ostatnimi plochami.

V Uzemnim planu NoSovice (dale t¢z UP) je fe$ené Gzemi zastavitelnou plochou Z 43 ur&enou
k zastavbé rodinnymi domy. Tato zastavitelna plocha je v uzemnim planu oznacena jako lokalita D, u niz
je zpracovani Uzemni studie nezbytnou podminkou pro rozhodovani o stavebni ¢innosti v uzemi.

Resdené Uzemi je vyznadeno ve véech vykresech grafické ¢asti a ma rozlohu 2,55 ha.

B) CiL A UCEL UZEMNIi STUDIE

Dlvodem pofizeni US pro lokalitu D je provéfeni vyuzitelnosti a rozvojovych moznosti podrobné;jsSim
uzemné planovacim podkladem.

Cilem US je:
e provérfeni optimalniho vnitfniho uspofadani feSeného Uuzemi vhodnym urbanistickym navrhem,

vvvvvv

e rozvrzeni ploch pro vystavbu rodinnych domu a vefejnych prostranstvi,
e navrh nové doporucené parcelace ploch pro vystavbu rodinnych domd a ploch pro vefejna
prostranstvi,

e stanoveni zakladni koncepce zpusobu napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu
a

e stanoveni podminek prostorového uspofadani uzemi a staveb — regulativii Gzemniho rozvoje.

Ugelem US je zejména:

e najit urbanisticky a ekonomicky nejvhodné;jsi feSeni pro zastavbu rodinnymi domy vcetné feseni
majetkopravnich vztahu k pozemkum a

o urcit dalSi postup (popf. etapizaci) pro realizaci zastavby v uzemi.

C) ZAKLADNIi UDAJE O POUZITYCH PODKLADECH A DOTCENYCH POZEMCICH

Udaje o pouzitych podkladech

Podklady pro zpracovani US:

e Zadani uzemnich studii pro lokality A, B, C a D z ¢ervna 2015 zpracované pofizovatelem, fj.
Odborem Uuzemniho rozvoje a stavebniho fadu Magistratu mésta Frydku-Mistku

o digitalni katastralni mapa
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e Uzemni plan NosSovice vydany Opatfenim obecné povahy &.1/2014 (schvalenym na zasedani
Zastupitelstva obce NoSovice dne 11.2.2014 usnesenim ¢.22/5)

e Zména &1 UP NoSovice vydand Opatfenim obecné povahy &.1/2019 (schvalenym na
5. zasedani Zastupitelstva obce NoSovice dne 30.5.2019 usnesenim €.5/7)

e Souhlas s navrhem uzemniho rozhodnuti pro terénni Upravy na pozemcich v fu, vydany
2.8.2004 Méstskym ufadem ve Frydku-Mistku, odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

e Urbanisticko — architektonicka studie centra obce NoSovice, zpracovana Atelierem Simona
Ostrava v r.2010

e pracovni prlizkumy a rozbory uzemi provedené projektantem pfed vypracovanim US
podnéty vlastniki pozemku v Fu a Obce NoSovice k vypracovani Upravy pavodni US z prosince
2015

¢ vysledky dotaznikové akce s vlastniky pozemku v fu provedené v6 a7 / 2019

Udaje o dotéenych pozemcich dle katastru nemovitosti

Veskeré dotéené parcely se nachazeji v katastralnim uzemi NoSovice (704 911, okres Frydek -
Mistek) a jsou v soukromém vlastnictvi, pouze 2 mensi pozemky jsou ve statnim vlastnictvi.

Stavajici vlastnické vztahy v Uzemi byly ovéfeny v evidenci Udaji o parcelach na vefejném
internetovém portale ,Nahlizeni do katastru nemovitosti a jsou graficky vyjadfeny ve vykrese ¢&.2.
Vlastnické vztahy v Gzemi a popsany v tabulce k vykresu (viz Grafickd a tabulkova &ast). Udaje
o dotéenych parcelach US jsou uvedeny k datu 25.2.2019. Veskeré pozemky zahrnuté do feSeného
Uzemi jsou tvofeny ornou pldou, trvalymi travnimi porosty a ostatnimi plochami. Pozemky viastni
11 soukromych osob a Ceska republika. Podil jednotlivych vlastnik(i v Fe$eném Uzemi je vypoéitan
procentualnim pomérem vlastnénych ploch dle udaju v katastru nemovitosti. Barevné oznaceni skupiny
vlastnik(l ve vykrese odpovida barevnému oznaceni vlastnika v tabulce.

Navrh US byl proveden na podkladé digitalni katastralni mapy, ktera vykazuje nepatrné jiné plosné
vymeéry nez Udaje z katastru nemovitosti (viz poznamka pod tabulkou).

|2. ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU UZEMI, ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMI

A) ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU UZEMi

Resené Gzemi je v souasné dobé zcela nezastavéné a z&asti zemédélsky vyuzivané. RU ma velmi
nepravidelny tvar podélného charakteru ve sméru severojiznim. V severojiznim sméru ma délku cca
255 m, ve sméru vychodozapadnim Sitku pramémmé cca 95 m. Terén fu je velmi mirné svazity, klesa od
jihu k severu. PfrevySeni jizni Casti fu je cca 6 m - cca 4,7%, severni ¢ast fu je témeér rovinata. Na
vychodnim okraji fu na rohrani s plochami stavajicich rodinnych domu je vétsi terénni zlom (fu je
polozeno cca o 1,5 m nize nez plochy RD). Tento terénni zlom byl zcela nedavno z velké ¢asti vyplnén
hlinou a mirnym spadem vyrovnan v ramci feSeného uzemi. Na zbylych €astech zlomu je rovnéz
planovan navoz. Ru lezi v nadmorské vysce 340 az 346 m n.m.

B) ROZBOR LIMITU VYUZITi UZEMI

Re$enym Uzemim prochazi ve sméru severojiznim novy kanalizaéni sbéra& s nékolika $achticemi.
Na severovychodnim okraji fu u soukromé pfijezdové komunikace na parc.¢.1266/1 byla vybudovana a
oplocena nova kanaliza¢ni pfeCerpavaci stanice. Od této PS prochazi ve sméru vychodozapadnim
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pfipojka plynu pro stavajici RD za zapadnim okrajem fu a severnégji ve stejném sméru téz pfipojka
vzduSného elektrického vedeni nizkého napéti. V pfijezdové komunikaci se rovnéz nachazi pfipojka
vodovodu.

Do zapadni poloviny feSeného uzemi zasahuje pasmo 50 m od okraje lesa.

C) FOTODOKUMENTACE STAVAJICiHO STAVU

Soucasti zhodnoceni stavajiciho stavu Uzemi je pofizena fotodokumentace, ktera je ulozena
u projektanta. Vybér fotografii charakteristickych pro fu byl vioZzen do textové ¢asti puvodni US z roku
2015.
obalce US (titulni strané). Jedna se o pohled od nové kanalizaCni pfreCerpavaci stanice smeérem
k lesnimu vybéZku za jihozapadni hranici fu. Zprava je patrny remizek zasahujici do Fu od severu se
vzrostlymi stromy. Zleva je na snimku zachycen v r. 2015 provadény navoz zeminy k vyrovnani
stavajiciho terénu. V pozadi je zachycena stavajici zastavba RD za jizni hranici fu.

3. SIRSi VZTAHY

Re$ené Uzemi se nachazi v jihozapadni &asti katastralniho Uzemi No$ovic a v zapadni &asti
souvisle zastavéného uzemi obce, v samotném centru obce jen nékolik metri (cca 80 m) od Obecniho
Ufadu. RU je zajimavé nejen svou polohou v centru obce, ale také okolni pfirodou. RU je ze severu,
vychodu a jihu obklopeno stavajicimi plochami zastavéného Uuzemi obce a ze zapadu plochami volné
krajiny s vybézkem lesniho celku, ktery pfimo navazuje na zvlasté chranéné uUzemi narodni pfirodni
pamatky Skalicka Moravka, vzdalené cca 100 m. Na severu bude iU navazovat na budouci pas krajinné
zelené vymezeny v uUzemnim planu, ktery bude propojovat planované nové malé centrum obce
s parkovou upravou v okoli Obecniho Ufadu s chrdnénym Uzemim Skalicka Moravka. Mezi fu a lesnimi
pozemky zuUstanou nadale mimo lesni vybézky malé zemédélsky obhospodafované plochy Sifky cca
50 m.

Moznosti dopravniho napojeni lokality je potfeba vyfeSit pfedevSim vlastnicky. V soucasné dobé
vedou k fu pouze 2 ucelové komunikace v soukromém vlastnictvi na parcelach ¢. 271/2 a 1266/1.
V prvnim prfipadé se jedna o dostatecné Sirokou pristupovou komunikaci slouzici k pfijezdu do arealu
firmy CHB Facilities,a.s. z hlavni silnice 11l/4774 severné od Obecniho Ufadu ve vlastnictvi této firmy a ve
druhém pfipadé o uzkou pfistupovou ucelovou komunikaci (v hrdle mezi stavajicimi plochami RD S§itky
cca 4,5 m) z hlavni silnice 111/4774 jizné od Obecniho Ufadu ve vlastnictvi 4 fyzickych osob z okolnich
RD. Jedinou dal$i moznosti je dopravni napojeni fu pfes oplocenou zahradu stavajiciho rodinného domu
na parcele €.232/1 za jizni hranici fu s napojenim na mistni komunikaci na parc.t.224/2 situovanou
kolmo k hlavni silnici I11/4774. Silnice 11l/4774 je na severu NoSovic pfimo dopravné napojena na dalnici
D 48 a na jihu vede do dalSich obci v podhiifi Moravskoslezskych Beskyd. Od dalnice D48 Cesky T&Sin
— Frydek-Mistek je feSené uzemi vzdaleno cca 1,8 km.

Lokalita lezi ve velmi klidné €asti obce a neni negativné ovlivnéna hlukem z dopravy ani zadnymi
jinymi zdroji na uzemi NoSovic, zhorSujicimi Zzivotni prostfedi. Vliv pramyslovych a zemédélskych
podnikl situovanych v NoSovicich se zde neprojevuje.

Kladem lokality je jeji poloha v centru obce, klidné prostfedi a pfima navaznost na krasnou pfirodu.

Veskera obCanska vybavenost obce NoSovice se nachazi ve vzdalenosti do 1 km. VétSi nabidka
zafizeni obCanskeé vybavenosti je v sousedni t&€sné navazujici obci Dobra ve vzdalenosti cca 2,5 km, kde
jsou soustfedéna v8echna potfebna zafizeni pro zakladni potfeby obyvatel.

Na uzemi obce se nachazi mnoho pracovnich pfileZitosti, zejména v automobilovém zavodé
Hyundai a pivovaru Radegast.
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Z téchto divodd ma feSené uzemi US velky uzemni potencial atraktivity bydleni, lokalita nabizi
velmi kvalitni Zivotni prostiedi k bydleni.

Z hlediska mozného napojeni lokality na stavajici inZenyrské sité jsou ve vykrese &.1 Sirsi vztahy
zakresleny veskeré dulezité napojovaci body.

VesSkeré inzenyrské sité prochazeji nedalekou hlavni silnici 111/4774 soubéZnou s fu. VySe
jmenovanymi pfistupovymi komunikacemi vedou tyto inZenyrské sité:

V jiznéjSi uzké pristupové komunikaci na p&.1266/1 vede kanalizace, vodovod, plynovod a &aste¢né
mimo tuto komunikaci vedeni nizkého napéti.

[4. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

A) ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE A JEJi PROJEDNANI

Lokalita je uréena pro rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech. US vymezuje plochy
uréené pro vystavbu rodinnych domd a plochy vefejnych prostranstvi, které jsou dale rozdéleny na
plochy pro vystavbu obytnych ulic a plochy pro vefejnou zelefi. Navrzené rozvrzeni novych ploch
respektuje stavajici limity vyuziti uzemi popsané v kapitole 2.

V koncepéni fazi US byly zpracovany 4 varianty feSeni oznacené ¢.1 — ¢.4 (viz dokladova &ast
pavodni US), z nichz byla na 4. projednani se Zastupitelstvem obce konaném dne 24.11.2015 na
Obecnim ufadé v NoSovicich vybrana varianta €.4 k dalS§imu zpracovani dle vznesenych pfipominek a
k predlozeni vlastnikim dotéenych parcel v feSeném Uzemi (viz zaznamy z projednani v dokladové &asti
pavodni US). Vybrana varianta ¢.4 byla dopracovana do finalni podoby uUzemni studie a znovu
predlozena Zastupitelstvu obce na 5. projednani dne 1.12.2015 a nasledné vlastnikiim pozemk( na
informacni schuzce za pfitomnosti Zastupitelstva obce NoSovice dne 3.3.2016. Prfitomni vlastnici
pozemkl vzali navrh feSeni Uzemni studie na védomi (viz dokladova ¢ast puvodni US — Zaznam ze
6.projednani).

Na pocatku roku 2019 se konalo jednani s vlastnikem pozemk( 227/1, 233/1, 236/1 a 237/1 za
pfitomnosti starosty obce, na kterém byly projednany moznosti a podminky zahajeni vystavby na téchto
parcelach. Jedinou moznosti dopravniho napojeni a pfivedeni inZzenyrskych siti je v nynéjsi situaci
propojeni slepého konce puvodné navrzené obytné ulice na jihu i s mistni komunikaci na parcele
€.224/2 jizné od fu. Toto propojeni bylo projektantem vyhodnoceno jako velmi pfiznivé a zadouci
s kladnym dopadem na celkovou koncepci navrhu US. Po nékolika sezenich pfitomni dospéli ke
kompromisnimu navrhu pfedlozenému v této upravené US.

Uprava urbanistické koncepce byla rovnéz dne 1.7.2019 projednana s pofizovatelem a odborem
dopravy MMFM. V té dobé probihala zaroven pod vedenim starosty obce dotaznikova akce, do které byl
zapojeni vSichni vlastnici pozemku v fu. Z této akce vyplynul souhlas vlastnik( s realizaci jednosmérné
komunikace v celé jizni poloviné Fu a zaroveh pozadavek nového trasovani komunikace s maximalnim
pfizplsobenim stavajici zanovni kanalizaci, ktera vede napfi¢ jizni ¢asti fu. Koncept takto upravené
uzemni studie byl predlozen dne 18.7.2019 na jednani se starostou obce a zastupci odboru dopravy
MMFM (viz odsouhlaseny zaznam v dokladové &asti).

B) URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE RESENI

Navrh urbanistického feSeni respektuje podélny charakter a nepravidelny tvar feSeného uzemi.
Nova komunikacni sit bude tvofena jednou jednosmérnou patefni obytnou ulici (viz kapitola 6)
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v severojiznim sméru s smérnym pfijezdem do lokality ze soukromé ucelové komunikace na
parc.€.271/2 severné od fu, ktera kolmo navazuje na hlavni silnici [11/4774, a s jednosmérnym pfijezdem
z jizni strany pfes dnes oplocenou zahradu stavajiciho RD na parcele €.232/1 od mistni komunikace za
stavajicimi RD jizné od Ffu. Nova patefni obytna ulice bude v severni &asti rozvétvena do 2
jednosmérnych ramen, ktera umozni navrat fidi€e k severnimu pfijezdu do fu.

Nova vefejna prostranstvi jsou vymezena uliénimi arami a rozdélena na plochy obytnych ulic (viz
kapitola 6) a plochy vefejné zelené (viz kapitola 5). Vnitfni plochy ohrani¢ené uli¢nimi ¢arami jsou uréeny
pro vystavbu rodinnych domu.

Nové rodinné domy budou postaveny podél stanovenych stavebnich ¢ar v rovnomérnych
vzajemnych odstupech. Pfiblizné stejné vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou dodrzeny vzdy
v jednotlivych plochach pro vystavbu RD (oznagenych D1 — D7) dle regulativi stanovenych v kap.8.
Mezi plochami D5 a D7 je pfipustné a Zadouci za stejnych regulaénich podminek realizovat dalsi
vystavbu RD. Pfipadnou dal$i zastavbu je vSak potfeba zaclenit do vypoctu této US.

V feSeném Uzemi je navrzeno 20 rodinnych domu. Jedna se o optimalni pocet rodinnych domu
v lokalité z hlediska urbanistického i ekonomického. Pocet rodinnych domu je doporuéeny. Primérna
velikost jedné parcely je 981 m? Navrh zastavby ploch pro vystavbu rodinnych domi je podfizen
stavajicim limitdm vyuziti Gzemi, zejména trase nové kanalizace vedouci podélné vychodni ¢asti pres
celé fu. Pro bezproblémové umisténi RD na severni parcele plochy D7 je doporu¢ena sména pozemku
vyznacena v hlavnim vykrese.

Z feSeni byly vylou¢eny 3 plochy, které budou nadale slouzit stavajicim uc¢elim. Jedna se o zbylou
plochu mezi stavajicimi parcelami RD p&.3 a 23 a navrZzenou novou obytnou ulici v severozapadni Casti
F0 o plode 124 m? dale o nevyuzitelnou plochu v okoli nové kanalizadni prederpavaci stanice
v severovychodni &asti Fi o plose 799 m? a o plochu v okoli dfivéj§iho jezirka o plose 622 m?.

Vystavbu rodinnych domu Ize organizovat dle této US po etapach smérem od navrzenych pfijezdu
do lokality na severu a na jihu Ffu. Na konci rozestavéné ulice musi byt v kazdé etapé vystavby
postaveno provizorni doCasné obratisté. Jizni pfijezd do lokality bude v pfipadé etapizace vystavby
docCasné s obousmérnym provozem do doby propojeni jizni ¢asti komunikace s komunikaéni siti, ktera
bude vznikat v severni ¢asti fu. Podminkou pro nové déleni pozemku po etapach je dohoda a souhlas
vSech vlastnikll pozemku dotéenych v pfislusné etapé.
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Ciselné udaje k urbanistickému navrhu feseni

mnozstvi poznamka
Rozloha feSeného (zastavitelného) uzemi 2,5469 ha | dle zméfené katastralni mapy
Rozloha feSeného (zastavitelného) uzemi 2,5525 ha | dle udaju v katastru nemovitosti
Rozloha fu bez vylou€enych ploch 2,3924 ha | dle zméfené katastralni mapy
Rozloha fu bez vylou¢enych ploch 2,3973 ha | dle udaju v katastru nemovitosti

plocha D1 -2 RD
plocha D2 - 3 RD
plocha D3 — 3 RD
Doporucéeny pocet novych rodinnych dom 20 plocha D4 — 1 RD
plocha D5 -1 RD
plocha D6 — 7 RD
plocha D7 — 3 RD
plocha D1 - 0,2007 ha
plocha D2 — 0,2920 ha
plocha D3 - 0,3185 ha
Plocha pro vystavbu rodinnych dom( 1,961 ha |plocha D4 —0,1217 ha
plocha D5 - 0,0540 ha
plocha D6 — 0,7335 ha
plocha D7 — 0,2406 ha

Plocha pro vystavbu obytnych ulic 0,232 ha
plocha VP1 —0,0054 ha
Plochy vefejné zelené 0,1994 ha |plocha VP2 - 0,1223 ha
plocha VP3 — 0,0871 ha
Ponechané (vylou¢ené plochy) 0,1545 ha |0,0124 + 0,0799 + 0,06220
Priimérna velikost parcely 981 m®> [1,961 ha/20RD

Podrobné regulativy uzemniho rozvoje a architektonického fes$eni staveb jsou popsany v kapitole 8.

C) SOULAD UZEMNIi STUDIE S UZEMNIM PLANEM

Uzemni studie je zpracovana v souladu s platnym Uzemnim planem No$ovice.a Zménou &.1 UP.
Pozadavek na zpracovani US vyplyva z Uzemniho planu No$ovice vydaného Opatfenim obecné povahy
.1 /2014 dne 11.2.2014 Zastupitelstvem obce No$ovice a ze Zmény &.1 UP vydané Opatfenim obecné
povahy ¢.1 /2019 dne 30.5.2019.

Na uzemi obce NoSovice jsou uzemnim planem vymezeny 4 lokality s oznacenim A, B, C a D, ve
kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani v uzemi.

Lokalita D je z hlediska funk&niho vyuziti ur€ena uzemnim planem jako plocha Bl — plocha bydleni
v rodinnych domech.

Pozadavky vyplyvajici z uzemniho planu na lokalitu D jsou obsahem Zadani na uzemni studie —
lokality A, B, C, D a jsou pIné respektovany.
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5. NAVRH RESENi PLOCH VEREJNE ZELENE

Soucasti navrhu rozvrZzeni novych ploch v feSeném uzemi je vymezeni vefejného prostranstvi dle
vyhladky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (ustanoveni §7, vyhl. €.501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisl (vyhl. €.431/2012 Sb.)). Dle tohoto ustanoveni je potfeba novych souvisejicich ploch
vefejnych prostranstvi kromé& pozemnich komunikaci min. 1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy.
Tento pozadavek byl v US spinén s dostateénou rezervou.

V uzemni studii byly kromé dopravnich ploch vymezeny 4 plochy vefejnych prostranstvi ur€ené pro
vefejnou zelen. Tyto plochy vefejnych prostranstvi jsou v grafické Casti ve vykrese €.3 — Hlavnim
vykrese — oznaceny VP1 — 4.

Plocha VP1
Jedna se o novy maly zeleny ostrivek v misté rozvétveni navrzené nové obytné ulice na severu fu,
ktery bude soucasti ulicniho prostoru.

Plocha VP2

Jedna se o rozsahlejSi pomérné uzkou plochu zelené navrzenou od severu fu do jeho stfedu, kde
bude dale navazovat na plochu VP3. Plocha bude soub&zna s novou obytnou ulici z jeji vychodni strany,
bude navazovat na stavajici remizek zasahujici do fu od severu a bude mit parkovy charakter. Soucasti
plochy budou parkové chodniky, pfipadné téz parkovy mobiliaf. Plocha mlze byt zmenSena o zadouci
propojeni vozovkou se soukromou komunikaci na parcele ¢.1266/1 naznaCené Carkované v hlavnim
vykrese, doporuceny je jednosmérny provoz.

Plocha VP3

Jedna se o druhou rozsahlejSi plochu zelené, ktera bude ve stfedni ¢asti Fu otevirat pfiznivy pohled
z lokality na stavajici lesni vybézek na jihozapadni strané vné fu a spolu s plochou VP2 bude propojovat
remizek zasahujici do i od severu s timto lesnim vyb&zkem. Siri jizni &ast plochy bude slouzit jako
maly parcik s chodniky, do plochy je mozné umistit malé détské hfisté pro nejmensi déti (pruzinovky,
piskovisté, lavicky). Z kompoziénich divodl (pohled na lesni vybézek) nebudou v ploSe vysazeny Zzadné
stromy ani kefe, plocha bude predstavovat pfechod do volné krajiny. V ramci plochy bude umoznén
pfijezd na okolni zemédélské pozemky.

Plocha VP3 bude pokracovat severozapadnim smérem podél nové vozovky. V ramci této Casti
plochy budou realizovany vjezdy na pozemky pro vystavbu RD, alternativné muze byt tato ¢ast plochy
VP3 vydlazdéna jako soucast nové obytné ulice.

Plocha VP4

Jedna se o nevelkou ,zbytkovou“ plochu mezi navrzenou jednosmérnou komunikaci vedenou od
jihu Fu a stavajicimi soukromymi pozemky. Na plose je mozné umistit nezbytna parkovani, vysadbu
stromu nebo Ize tuto plochu zahrnout do ploch pro vystavbu RD (viz kap.4.B) a 8).

Vnitfni struktura ploch vefejnych prostranstvi (vyuziti prostranstvi, uspofadani a vazby na dopravni
a technickou infrastrukturu a situovani staveb a zafizeni sluCitelnych s u¢elem vefejného prostranstvi)
bude upfesnéna v ramci zpracovani podrobnéjsSi projektové dokumentace. Plochy pro vefejnou zelefi
budou tvofeny travnatymi plochami, mimo stavajici a nova vedeni inzenyrskych siti se vzrostlymi stromy,
které zarovef nesmi zabranovat fadnym rozhleddm fidi€l na nové obytné ulici. K odclonéni ploch pro
vystavbu rodinnych domud mohou byt pouzity rovnéz vyssi kefe nebo popinavé rostliny.

V navrzenych trasach pro péSi doporuCujeme realizovat chodniky (mlatové nebo dlazdéné)
vybavené parkovym mobiliafem - lavickami, odpadkovymi ko8i a parkovym osvétlenim.
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6. NAVRH RESENi DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Cilem Uzemni studie je rovnéz zajisténi dobré dopravni dostupnosti novych parcel pro vystavbu
rodinnych domu a bezkolizni navaznosti na silni¢ni sit'.

Dopravni napojeni rozvojové plochy Uzemni studie No$ovice - lokality D je navrzeno ze stavajici
mistni komunikace, napojujici areal firmy CHB Facilities, a.s. (dopravni areal byvalého CSAD) na silnici
I11/4774 Dobra — NoSovice — Raskovice — Moravka severné od Obecniho ufadu NoSovic.

Pro pfimou obsluhu novych rodinnych domud je navrzena nova jednosmérna mistni komunikace
v rezimu obytné zoény (s rychlosti jizdy 20km/h, pfipustnymi hrami déti v prostoru ulice a povolenym
parkovanim pouze na vyznacenych mistech) o délce cca 265 m. V severni poloviné feSeného Uzemi je
tato komunikace doplnéna o dal$i (zapadni) rameno s provozem v opa¢ném sméru, které zabezpeci
obsluhu stavajici i nové zastavby v jeji zapadni Casti. Vefejny uliéni prostor jednosmérné komunikace
bude mit dle platné legislativy minimalni Sifku 6,5 m. Velmi kratky pfijezdovy Usek na severu fu bude
obousmémy. Tato vefejna prostranstvi budou realizovana v celé Sifce v jedné vySkové urovni (bez
zvySenych obrubnikl) s vozovkou o zakladni Sifce 3,5 m, v kratkém obousmérném useku 5 m. V celé
délce nové obytné ulice od severu k jihu, kromé zapadniho jednosmérného ramene v severni poloviné
FU, je pogitano s protismérnym cyklistickym pruhem o $ifce 1 m. Re$eni postrannich zelenych (popf.
dlazdénych) past mezi vozovkou a oplocenim pozemkl bude v navazné podrobnéjSi dokumentaci
upfesnéno s moznym vyuzitim pro inzenyrské sité, pfijezdy k pozemkum, parkovaci stani osobnich
vozidel, vzrostlou zelen, lavicky, odpadkové koSe a plochy pro zafizeni na tfidéni odpadu.

Odstavna stani pro osobni vozidla rezidentt budou zabezpe&ena na parcelach rodinnych domu dle
pozadavkd CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stuperi automobilizace 1 : 2,0. Parkovaci

stani pro navstévniky lokality budou navrzena ve vefejném uli€nim prostoru v navazném stupni
projektové dokumentace po upfesnéni polohy vjezdl na parcely novych RD.

Potfebny podet stani dle CSN 73 6110 pro Uzemi lokality D se 63 obyvateli v 21 RD:
N = Po x ka x kp = 63/20 x 1,25 x 1,0 = 4 stani
Stani budou umisténa pfiblizné v lokalitach dle doporu¢eného umisténi — viz hlavni vykres.

Napojeni rozvojové plochy NoSovice - lokality D pro pési bude feSeno v navrzeném zeleném pasu
podél severniho pfijezdu do lokality a vyuzitim stavajici slepé komunikace jizné od Obecniho Ufadu.
V plochach vefejné zelené budou doplnény parkové chodniky, které umozni priichody do pfirodniho
prostfedi v okoli feky Moravky.

Volnou prolukou bude ve stfedni €asti fFU umoznén pfistup na ponechané zemédélské plochy
zapadné od fu, dalSi pfistup musi byt umoznén pres jizni ¢ast plochy pro vystavbu RD ozna¢. D6.

7. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z hlediska technické infrastruktury je rozsah US omezen na posouzeni moznosti zasobovani
navrhované zastavby vodou, odvedeni odpadnich vod, zasobovani ploch potfebnymi energiemi a na
navrh napojeni lokality na inZenyrské sité a energetické zdroje bez FeSeni vedeni a rozvodl uvnitf plochy
feSeného uzemi. Informace o stavajicich inzenyrskych sitich a o mistech moznych napojeni novych
inZenyrskych siti pro Fe$ené uzemi jsou graficky vyjadfeny ve vykresech &.1 Sirsi vztahy a ¢.4 Technicka
infrastruktura.
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Vodovod

Navrhovana zastavba v lokalité D je vClenéna do stavajici zastavby, ktera je zasobena vodou
z vefejné vodovodni sité. Hlavni vodovodni fad DN 175 vede podél silnice I11/4774, ze kterého odboduji
vedlejSi vétve ke stavajici zastavbé.

Bilance potfeby vody je stanovena podle smérnych &isel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze
€.12 Zakona o vodovodech a kanalizacich €. 274/2001 Sb. v plathém znéni. Dle uzemni studie bude
v feSeném Uzemi umisténo max. 21 samostatné stojicich rodinnych domu. Pfi ukazateli 3,5
obyvatel / 1RD Ize pocitat az se 74 osobami.

Roéni potfeba vody Qo = 74 x 36 m® = 2 664 m®rok
Pramérna denni potfeba Q,= 2 664 : 365 = 7,3 m®/den
Maximalni denni potfeba Q,, =7,3 x 1,5 = 10,95 m*/den

Maximalni hodinova potfeba Q = 10,95/24 x 1,8 = 0,82 m®/hod = 0,22 I/s

Navrh zasobovani vodou vychazi z uzemniho planu, dle kterého bude do zastavitelné plochy
individualniho bydleni s oznaenim Z 43 voda pfivedena ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 175, ktery
vede podél silnice 11I/4774.

Uvniti zastavitelné plochy bude vodovodni fad veden v trasach novych obytnych ulic v poloze podle
CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Jednotlivé RD budou na vodovod
napojeny vodovodni pFipojkou d32.

Kanalizace

V uzemi je poloZena nova splaskova kanalizace - stoky KA 2, KA 2.1 a KA 3 svedené do centralni
Cerpaci stanice a vytlakem napojené do hlavni stoky KA vedené v silnici 11l/4774. Destova kanalizace se
v sou€asné dobé pobliz lokality D nenachazi.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod Ize orientaéné vypocitat z potfeby pitné vody, ktera €ini:
Denni primérné mnozstvi Q,= 7,3 m®/den
Maximalni denni mnozstvi Q, = 11 m®den

Splaskové odpadni vody z navrhované zastavby budou pfipojkami svedeny do stavajici splaskové
kanalizace. Pro mensi ¢ast navrhované zastavby bude nutno vybudovat novou splaskovou kanalizaci
napojenou na stavajici.

K odvedeni destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch bude nutno provéfit moznost vyuziti
stavajiciho systému odvodnéni nebo vybudovani nové destové kanalizace vyusténé do vodniho toku
Moravka.

Plynovod
Navrhovana zastavba v lokalit¢ D je v€lenéna do stavajici zastavby, ktera je plynofikovana.

Z patefniho STL plynovodu, ktery vede podél silnice 111/4774 odbocuji vedlejSi vétve ke stavajici
zastavbé.

Bilance potfeby plynu:
Mé&rna potfeba plynu pro vytapéni+ohfev TV+ vafeni pro RD = 0,70 m*hod

Mérna rocni potfeba plynu pro RD = 2500 m°/rok

(Hodnoty jsou orienta¢ni a vychazi ze sou€asnych prdmémych spotieb zemniho plynu v RD.)
Hodinova potfeba zemniho plynu pro 21 RD x 0,7 = 14,7 m*/hod

Roéni potfeba zemniho plynu pro 21 RD x 2500 = 52 500 m®rok

Navrh plynofikace vychazi z UP, ve kterém je navrzeno zastavitelnou plochu Z 43 v lokalité D
plynofikovat pfipojenim na stavajici mistni rozvodnou sit.

STL plynovod d,63 bude veden v trasach navrhovanych obytnych ulic v souladu s CSN 73 6005 —
Prostorové uspofadani siti technického vybaveni. Na tento plynovod budou pfipojkami napojeny
jednotlivé rodinné domy.
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Elektricka energie

US lokality D feSi zasobovani elektrickou energii novych odbératel v objektech individualniho
bydleni navrzenych dle UP v zastavitelné plose Z 43.

Pro navrh feSeni byla pouZita distribuéni elektrizaCni soustava NN — 0,4 kV.

V lokalité D je navrzena vystavba 21 rodinnych doma. Jelikoz se pocita s plynofikaci lokality, bylo
pfi vypoltu soudobého zatizeni uvazovano podle stupné elektrizace s byty kategorie A, kategorie B a
Castecné kategorie C.

Predpokladané soudobé zatizeni nové bytové zastavby na urovni DTS je Ps = 80 kW.

Pro zasobovani elektrickou energii jednotlivych odbératell v nové zastavbé lokality D bude
vybudovano nové kabelové vedeni distribuéni elektrizacni soustavy NN - 0,4 kV, které bude napojeno ze
stavajici distribuéni transformaéni stanice 22/0,4 kV, nebo ze stavajiciho distribuéniho vedeni NN. Pro
napojeni jednotlivych odbératelt bude v lokalité vybudovana okruzni kabelova sit’ distribu¢ni elektrizacni
soustavy NN. Kabelové vedeni distribuni elektrizacni soustavy NN bude uloZzeno v zemi. Z kabelové
distribu¢ni elektrizaéni soustavy NN budou napojené hlavni domovni skfiné (HDS) jednotlivych
odbératelu elektfiny. Pro jednotlivé odbératele bude v ramci distribuni soustavy NN na hranici pozemku
vybudovan pilif s pojistkovou jistici skfini HDS, ze které bude napojena elektromérova rozvodnice
odbératele, ve které bude instalovan elektromér pro méfeni dodavky elektfiny. Kabelové vedeni
distribu¢ni elektrizaéni soustavy NN bude vedeno ve vymezenych pasech (koridorech) pro vedeni
technické infrastruktury v novych obytnych ulicich. Podminkou pro realizaci kabelového distribu€niho
vedeni elektrizaéni soustavy NN - 0,4 kV je vymezeni a vyty€eni prostorli novych obytnych ulic
s koridory pro vedeni technické infrastruktury.

Distribuéni kabelové vedeni elektrizacni soustavy NN — 0,4 kV vcetné skfini HDS vybuduje
provozovatel distribuéni elektrizaéni soustavy NN CEZ Distribuce, a.s., na zakladé ,Zadosti o pfipojeni
elektrického zafizeni k distribuéni soustavé z napétové hladiny nizkého napéti*.

Lokalitou D navrzenou k vystavbé rodinnych dom(, prochazi nadzemni distribu¢ni vedeni pfipojky
elektrizaéni soustavy NN — 0,4 kV, které bude zfejmé kolidovat s navrzenymi objekty RD. Cast trasy
tohoto distribuéniho vedeni NN bude preloZena na zakladé ,Zadosti o prelozku zafizeni distribuéni
soustavy“, provozovatelem distribuéni elektrizaéni soustavy NN CEZ Distribuce, a.s.

Vefejné osvétleni

V feSené lokalité bude vybudovano nové vefejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych vozidlovych
a peésich komunikaci. Nové vefejné osvétleni bude provedeno svitidly pro venkovni osvétleni
s vybojkovymi zdroji nebo zdroji LED instalovanymi na osvétlovacich stoZzarech umisténych podél
dopravnich komunikaci. Vefejné osvétleni bude navrzeno dle platnych norem CSN CEN/TR 13201-1,
CSN EN 13201-2, CSN EN 13201-3 a CSN EN 13201-4.

Navrh vefejného osvétleni, zplisob napojeni vefejného osvétleni ani kabelové vedeni pro VO nejsou
v souladu se Zadanim v US feSena.

Rozvody vefejného osvétleni v lokalité budou provedeny kabelovym vedenim NN, ulozenym v zemi.
Kabelové vedeni VO bude vedeno ve vymezenych pasech (koridorech) pro vedeni technické
infrastruktury v ramci vefejnych prostranstvi obytnych ulic.

12



7~ ING.ARCH.JOSEF STARY
| ING.ARCH.EVA STARA
HRABINSKA 10

UZEMNI STUDIE NOSOVICE - LOKALITAD | - - 73701 CESKY TESIV
UPRAVA 7 / 2019 Ateliér—~ > mob, 128 221 677

TEXT OV A C AS T e-mail: atelier. sz@voln y.cz,www.ateliers2.cz

8. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI{ UZEMi A STAVEB A
ARCHITEKTONICKEHO RESENi STAVEB — REGULATIVY UZEMNIHO ROZVOJE

o Pfi jakékoliv stavebni Cinnosti v feSeném uzemi véetné vystavby a zmén provadénych
u inzenyrskych siti bude respektovan urbanisticky navrh a rozvrzeni ploch dle této US.

e Pro ucely stanoveni regulativil budou tyto souvisejici plochy pro vystavbu RD povazovany
za jednu plochu:
- D1 + D2 (do této plochy je vhodné zahrnout téZ pfipadnou vystavbu RD na stavajicich

parcelach p&.3 a 23) a

- D4 +D5.

o Mezi plochami D5 a D7 je pfipustné za stejnych regulagnich podminek realizovat dalSi
vystavbu RD.

Typ zastavby

e Typ zastavby bude v jednotlivych plochach pro vystavbu rodinnych domu (oznaéenych D1 —
D7) sjednocen a bude zde umisténa:

a) vy88i zastavba, tj. jednopodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim, dvoupodlazni
rodinné domy bez obytného podkrovi, pfipadné téz dvoupodlazni rodinné domy
s Caste¢né vyuzitelnym podkrovim, nebo

b) jednopodlazni (pfizemni) rodinné domy bez obytného podkrovi.

Rozhodujici pro uréeni typu zastavby v celé ploSe pro vystavbu rodinnych domi bude

dohoda mezi vlastniky novych parcel nebo prvni vydané rozhodnuti stavebniho ufadu

v ploSe.

e V plochach D1+D2 a D6 bude z divodu postupného pfechodu vyskové hladiny zastavby
k volné krajiné niz§i zastavba, tj. jednopodlazni rodinné domy bez obytného podkrovi nebo
jednopodlazni RD s obytnym podkrovim.

e Srubové nebo viditelné celodievéné stavby nejsou pfipustné.

Stavebni ¢ary a odstupy staveb

e Nové rodinné domy budou situovany podél stanovenych stavebnich ¢ar v rovnomérnych
odstupech od sebe navzajem. Pfiblizné stejné vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou
dodrzeny vzdy v celé ploSe pro vystavbu RD. Doporuené vzajemné odstupy RD jsou
vyjadfeny v grafické Casti této US doporuéenym umisténim rodinnych domua. Minimalni
vzajemny odstup rodinnych domd bude 8 m, odstup od spole¢né hranice pozemkl 4 m.
Minimalni odstup novych RD od hranice i bude rovnéz 4 m, vyjimkou muize byt
z prostorovych duvodl pouze nejsevernéjSi RD v ploSe D1.

¢ Rodinné domy budou podstatnou ¢&asti uliénich priaceli pfiléhat ke stanovenym stavebnim
Caram.

Vyska staveb a terénu
o Vyskova hladina zastavby bude v souladu s UP max. 10,5 m nad okolnim terénem.
e Vyskova uroven podlahy 1. np rodinného domu bude 0,3 — 0,5 m nad nejvySSim bodem
pavodniho terénu v linii stavebni ¢ary pfiléhajici k novému RD u vySSi zastavby a 0,5 m
u jednopodlazni (pfizemni) zastavby. Pfipadna potfeba bezbariérovosti vstupu do rodinného
domu bude feSena svahovanim terénu pfed vstupem. U zastavby v plochach D1+D2 a D6
muze byt uroven podlahy 1.np 0,15 —-0,5 m.

Stiechy
e Stfechy novych rodinnych domu budou navzdjem tvarové podobné, predpokladaji se
zejmeéna tradiéni sedlové stfechy, kazdopadné tvarové podobné vzdy v celé obytné plose
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pro vystavbu rodinnych domu. Hlavni hieben stfech bude vzdy v celé ploSe orientovan
shodnym smérem, a to bud rovnobézné se stavebni ¢arou nebo kolmo ke stavebni Care.

e V odlvodnénych pfipadech Ize se souhlasem organu obce povolit jiny typ feSeni stfech, a to
vzdy v celé plose (D1 — D7).

Oploceni

e Oploceni pozemkl rodinnych domud na rozhrani s vefejnymi prostranstvimi je nutno situovat
v liniich stanovenych uli¢nich &ar. Oploceni bude mit vzdy v celé ploSe pro vystavbu RD
jednotnou vySku, napf. 150 cm. Maximalni vySka oploceni bude 160 cm.

e Materidlové a barevné bude oploceni korespondovat s materialy pouzitymi u rodinného
domu (u podezdivky, oblozeni, zabradli balkonu apod.). Pfipustné je rovnéz oploceni zivymi
ploty, lehké prahledné oploceni z kovovych plotovych dilci nebo ponechani parcely bez
oploceni.

e Oploceni délici jednotlivé parcely RD od sebe navzajem nesmi byt vySSi nez navazujici
oploceni situované v linii uli¢nich ¢ar a bude materialové shodné s oplocenim v liniich
uli¢nich ¢ar. Jiné (neshodné s ulicnim oplocenim) materialové feSeni je pfipustné pouze
v pfipadé jednoduchého predélového oploceni, napf. z lehkych kovovych plotovych dilcu
nebo pletiva.

e Oploceni na rozhrani ploch pro vystavbu RD s volnou krajinou bude shodného charakteru
jako oploceni délici jednotlivé parcely RD od sebe navzajem, linie tohoto oploceni muze byt
se souhlasem organu obce posunuta na ukor navrzenych ploch pro vystavbu RD. Jedna se
o rozhrani ploch D1, D2 a D6 s volnou krajinou.

Doplnikové stavby

e Mezi uli¢éni a stavebni ¢arou nebudou realizovany zadné prostorové stavby (napf. garaze,
pristfesky pro automobily apod.). Garaze budou nejlépe soucasti rodinnych doma.

o Stavby s doplnkovou funkci (bazény, altany, popf. stavby pro podnikatelskou &innost dle
§21, odst.4 vyhlasky ¢.431/ 2012 Sb.) budou lokalizovany za RD (vzhledem k ulici).

e Souhrn zastavénych ploch veSkerych prostorovych staveb véetné bazénu (RD + staveb
s doplrikovymi funkcemi) nesmi prekrocit na jednotlivych pozemcich koeficient zastavéni 0,3
stanoveny v UP - tzn. 30% z celkové vyméry pozemku.

Hromadna vystavba rodinnych domu
e U skupin rodinnych doma realizovanych v celych plochach oznaéenych D1 — D7 ve stejném
Case a dle stejného projektu Ize v odlvodnénych pfipadech povolit pfiméfené vyjimky
dodrzovani regulativii Uzemniho rozvoje. Rodinné domy vSak musi byt situovany v linii
rovnobézné s uliéni Carou nebo stanovenou stavebni ¢arou.

Verejna prostranstvi

o P¥i pfeparcelaci feSeného uzemi bude respektovano vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
ulienimi ¢arami. Rozdéleni ploch vefejnych prostranstvi na plochy uréené pro vystavbu
obytnych ulic a plochy vefejné zelené je doporucené.

o Veskeré nové vozidlové komunikace lokality budou realizovany v rezimu obytné zony.

¢ Minimalni Sitka obytnych ulic (mezi oplocenim) je v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb.
stanovena na 6,5 m pro jednosmérny provoz na komunikacich.

o Sitka vozovky v ramci obytnych ulic bude 3,5 m, postranni pasy budou vyuZzity pro zelef
nebo budou dlazdény ve stejné vyskové urovni jako vozovka.

e V ramci ploch vefejné zelené smi byt realizovany parkové chodniky a nezbytné plochy pro
parkovani za podminky ponechani zakonného minimalniho mnozstvi ploch vefejné zelené
v ramci fu, dodrzeni ostatnich regulativi a respektovani limitG vyuziti uzemi.
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Limity vyuziti izemi z hlediska stavajici technické infrastruktury

o V feSeném Uzemi musi byt respektovana stavajici trasa kanalizace vedena podéiné celym
fu a oplocena kanaliza¢ni Cerpaci stanice na severovychodé fu.

o Veskera zastavba (kromé oploceni pozemku) bude realizovana minimalné 15 m od pozemku
lesa. Oploceni pozemkd na rozhrani s lesnim pozemkem musi byt realizovano v min.
vzdalenosti 1 m od lesniho pozemku z divodu bezproblémové udrzby oploceni z pozemku
vlastnika.

Etapizace vystavby

e Po dohodé vSech vlastniki pozemk( dotéenych pozemku je mozna realizace vystavby dle
této US po etapach.

e Vystavba bude probihat smérem od navrzenych pfijezdu do lokality od severu nebo od jihu.

o Na konci rozestavéné obytné ulice musi byt v kazdé etapé vystavby doCasné provizorni
obratisté.

e Vystavbé RD bude v souladu s UP piedchazet vystavba inZenyrskych siti a dopravni
infrastruktury v dimenzich potfebnych pro realizaci celého navrhu US.

o Ve v3ech etapach vystavby musi byt zabezpeden pfijezd na okolni zemédélské pozemky.

9. VLIVY NAVRHOVANE ZASTAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI

US je zpracovana dle UP obce, v némz jsou hodnoceny veskeré dopady navrhu zastavitelnych
ploch na zivotni prostfedi.

V obecné roviné dojde k povolenému zasahu do volné zemédélské krajiny, ke zvySeni dopravni
zatéze vlivem dopravni obsluhy feSené lokality a zvy$eni emisi vlivem vytapéni novych rodinnych domu
a dopravni obsluhy lokality. Zaroven dojde ke zvySenému odbéru elektrického proudu, vody, plynu a
zvysené likvidaci odpadnich vod a domovniho odpadu.

10.NAVRH ZMENY VLASTNICKYCH VZTAHU

Soucasti této US je z dlvodu prokazani realnosti navrhu feSeni rovnéz vykres €.5 Zména
vlastnickych vztah(l s tabulkou k vykresu. Navrh zmén vlastnickych vztah( respektuje v maximalni
mozné mife stavajici lokalizaci pozemku jednotlivych viastnikl a je pouze doporuéenym modelovym
pfikladem optimalniho feSeni zmén vlastnickych vztahd v tzemi. V navrzenych plochach pro vystavbu
rodinnych domu je mozné pozemky délit jinym zplsobem za podminky dodrzeni regulativi stanovenych
v kapitole 8.

Vlastnické vztahy k novym pozemkim budou feSeny dohodou mezi vilastniky pozemkl v feSeném
uzemi. Vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi (obytnych ulic a zelené) je zavazné a vlastnicky
budou tyto plochy rozdéleny ve stanoveném procentualnim poméru dle tabulky ,Navrhu zmén ve
vlastnickych vztazich v Uzemi dotéeném feSenim US a stanoveni vySe podilu jednotlivych vilastnik( na
vefejném prostranstvi®.

Jednotlivym vlastnikim pozemkl je pro snadnéjsi orientaci ve vySe jmenovanych vykresech a
tabulkach pfidélena barva stejné jako ve vykrese a tabulce stavajiciho stavu viastnickych vztahu.

Pro ucely vypoctu podilt vlastnikd na vefejnych plochach byly od plochy feSeného uzemi odecteny
vyloudené plochy, které jsou vyznadeny v grafické &asti. ReSené Gzemi bez vylougenych ploch ma
rozlohu 2,3924 ha.
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V tabulce k vykresu €.5 je pocitano s vykupem velmi malych ploch obci (pfipadné nékterym jinym
subjektem). Na plose pro vystavbu RD pfipadajici na tyto ,zbytkové“ plochy Ize rozsifit navazujici plochu
uréenou pro vystavbu noveho centra obce.

11.DEFINICE POUZITYCH POJMU A ZKRATEK

us Uzemni studie No$ovice — lokalita D

upP Uzemni plan No$ovice

fu feSené uzemi Uzemni studie

uzemi dtto

RD rodinny dim

vefejna prostranstvi plochy pro vystavbu novych obytnych ulic a plochy pro novou vefejnou zelen
uliéni ¢ara hranice vymezujici plochy novych vefejnych prostranstvi, nejastéji ohrani¢enych

oplocenim soukromych pozemku. Jedna se o rozhrani mezi vefejnymi (i kdyz ve
spole¢ném vlastnictvi vSech vlastniki pozemku lokality) a soukromymi pozemky

stavebni ¢ara linie pro umisténi rodinnych doma - podstatna ¢ast uli¢nich praceli rodinnych
domu musi byt pfimknuta k této linii.

KM digitalni katastralni mapa NoSovic

KN katastr nemovitosti

1.np. 1. nadzemni podlazi = pfizemi rodinného domu

1.pp. 1. podzemni podlazi = suterén (podsklepeni) rodinného domu

12.ZAVER A DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Upravena US bude po pfedani objednateli pofizovatelem US znovu vlozena do Evidence uzemné
planovaci Cinnosti a stane se neopominutelnym Uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
v feSeném uzemi dle §30 zakona ¢.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjsich pfedpisl (stavebniho zakona).

Stavebni ¢innost v feSeném Uzemi mlze byt zahajena po vzajemné dohodé vlastnikd dotéenych
pozemkl. Pro realizaci zaméru stanovenych v US bude vhodné v souladu s pfilohou ¢.12 k vyhl.
€.500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén uzaviit mezi vlastniky pozemku pisemnou dohodu
o parcelaci. Alternativnim feSenim je prodej vSech pozemk( jednomu majoritnimu vlastnikovi, ktery se
bude pfi stavebni &innosti v feSeném Gzemi Fidit touto US.

US je jednim z vhodnych a potfebnych podkladu pro uzavieni dohody o parcelaci, naznacuje feSeni
preparcelace Uzemi a nastifiuje podily jednotlivych vlastniki na vefejném prostranstvi plynouci ze
zmény usporadani celého feSeného uzemi.

Navrh feSeni US je vytvofen na digitalni katastralni mapé, ktera se bude liSit od zatim neexistujici
zamérené technické mapy feSeného Uzemi. Pro upfesnéni hranice feSeného Uzemi, limitl vyuziti Gzemi,
rozvrzeni novych ploch a zejména napojeni feSené lokality na stavajici silnicni sit’ a plochy zelené bude
nezbytné feSené Uzemi geodeticky zaméfit a vyhotovit technickou mapu uzemi véetné
nezbytnych navazujicich ploch.
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